PROJEKT 09.03.2026

UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
Z. DNIA ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw bylej

huty ,,Julia”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),
w zwigzku z uchwata nr LVIII/649/22 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z 28 lipca 2022 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow bytej huty ,,Julia”, uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw bytej huty ,,Julia”
po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szklarska Porgba uchwalonej uchwatg
Nr XVIII/203/25 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie z dnia 24 czerwca 2025 r., sktadajacy
si¢ z:

1)
2)

3)

4)

5)

czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ Uchwaty;

czgsci graficznej - rysunku planu zatytulowanego "Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenow bylej huty ,Julia”™ wskali 1:1000, bedacego integralnym
zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu, bedacego integralnym zatgcznikiem
nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Szklarskiej Porgbie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedacy
integralnym zalacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty,

danych przestrzennych — plik elektroniczny, bgdacych integralnym zatgcznikiem nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice terenu objetego planem okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza si¢ wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5 m:

- okapow 1 gzymsow na wysokoSci powyzej parteru,

- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,

- innych elementow takich jak: daszki nad wej$ciami, wykusze, przedsionki;

planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcy akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty;
przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ si¢ przewazajacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania
terenu, zajmujacym minimum 60% jego powierzchni oraz minimum 60% powierzchni



catkowitej zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu. W ramach przeznaczenia

podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujgce

prawidtowg realizacje funkcji podstawowej lub jg wzbogacajgace oraz zielen;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie, ktore, o ile z przepisow
szczegotowych niniejszej uchwaly nie wynika inaczej, moze by¢ wprowadzane jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, zajmowac nie wigcej niz 40% powierzchni terenu
i powierzchni catkowitej zabudowy zlokalizowanej w granicach terenu i ma charakter
opcjonalny;

5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

6) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

7) ushugach innych — rozumie si¢ przez to ustugi nieucigzliwe, w zakresie ustug handlu,
bankowosci, administracji, obstugi biurowe;;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ réznicg pomigdzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem
komina, nadbudowki mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia
technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej, a Srednig wysoko$cig najnizszego i
najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego §cian zewngtrznych
budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

§ 4.Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-
literowymi, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny uslug, oznaczone symbolami: 1U, 2U;
2) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem: 1WS;
3) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz realizacji nowej
zabudowy lub przebudowy dysharmonizujacej z istniejgca w sasiedztwie historyczng i
krajobrazowa kompozycja przestrzenna.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii,

¢) wykorzystywanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrgbie terenu lub usuwania ich, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) gromadzenie odpadéw iich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowigzujagcym
regulaminem utrzymania porzadku iczystosci na terenie Miasta oraz z przepisami
odrgbnymi,

e) zachowanie dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego,

g) zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowaé state lub czasowe
zanieczyszczenie powietrza,

h) zakaz sktadowania, wysypywania, zakopywania i wylewania jakichkolwiek odpadoéw
niebezpiecznych,

1) zasady odprowadzenia Scieckow bytowych, wod opadowych iroztopowych oraz pobor
wody do celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych zgodnie z § 15,

j) zakaz lokalizowania obiektow lub urzadzen mogacych powodowaé state lub czasowe
ucigzliwo$ci spowodowane wytwarzaniem hatasu,



k) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ moggcych powodowaé ponadnormatywne obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

3) ze wzgledu na wystepujagca w obszarze Sudetow podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkow promieniotworczych, zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.).

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie
z przepisami odrebnymi tj.: dla terendéw oznaczonych symbolami U:

1) w przypadku lokalizowania ustug o§wiaty jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;

3) w przypadku lokalizowania ushug opieki spotecznej jak dla terenow przeznaczonych pod
szpitale i domy opieki spoteczne;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie:
1) ze wzgledu na potozenie calego obszaru w granicach planu w uktadzie urbanistycznym miasta
Szklarska Porgba wpisanym do rejestru zabytkow pod nr A/1815/611/J z dnia 26.02.1980

a) prowadzenie prac projektowych, remontowych, renowacyjnych, restauratorskich,
konserwatorskich i budowlanych dla w/w obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zakaz wprowadzania w zabudowie dominant (architektonicznych lub w postaci urzadzen
technicznych) mogacych  wplyngé negatywnie na historyczne dominanty
architektoniczne,

c) dla nowej zabudowy, dostosowanie do sasiadujacego otoczenia pod wzgledem skali,
bryty, formy dachu, kolorystyki i elewacji, nawigzujgc do historycznej, miejscowe;j
tradycji architektoniczne;j:

dachy ptaskie, dachy spadziste o nachyleniu potaci 12 — 55° przy czym dla
dachow mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°,
dwuspadowe, mansardowe, réwniez z naczotkami, o symetrycznym uktadzie
kalenic,

zastosowanie lukarn, facjat, deskowania szczytow oraz fragmentéw elewacji,
opaski okienne, drewniane, ceglane, wykonane w tynku,

fragmenty budynkéw wykonane w technice szachulcowej lub przystupowe;,
werandy, ganki, kamienny lub licowany kamieniem cokot,

wykorzystywanie do wykonczenia materialdow tradycyjnie stosowanych jak:
drewno, kamien, cegla,

zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych (w szczego6lnosci plyt
preizolowanych, sidingu, blachy trapezowej, faktur blyszczacych), zakaz krycia
dachu papa, strzecha, blachodachowka lub gontem papowym, przy czym
dopuszcza si¢ pokrycie gontem papowym jedynie na dachach budynkow
gospodarczych i garazowych,

zakaz stosowania do wykonczenia elewacji koloréw odblaskowych oraz barw
podstawowych;

2) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw oraz ujetego w ewidencji zabytkow, wskazanego
na rysunku planu, tj. budynku fabrycznego huty ,,Julia” pod nr A/5475/1007 z dnia 10.12.1963
r., ustala sig:

a) ochrong konserwatorskg zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowanie gltownej, historycznej czgsci bryly budynku, formy dachu i jego
historycznego pokrycia, kompozycji i wystroju elewacji, uktadu osi okiennych i
drzwiowych, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego, historycznej
faktury i kolorystyki tynku oraz innych oryginalnie uzytych materiatéw budowlanych,

¢) dazenie do ujednolicenia oraz przywrdcenia historycznych podziatow stolarki okiennej;
wymagana rewaloryzacja historycznego wygladu 1 elewacji z odtworzeniem



zniszczonych lub  usunig¢tych elementow architektonicznych, oczyszczeniem,
konserwacja kamiennego i drewnianego detalu architektonicznego, oczyszczeniem i
uzupetnieniem kamiennych $cian,

d) dazenie do przywrocenia historycznego pokrycia dachu,

e) zakaz przebudowy polegajacej na zmianie ilosci kondygnacji i ich wysokosci,

f) nakaz zachowania historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych,

g) nakaz utrzymania, a w zniszczonych fragmentach odtworzenia, historycznego detalu
architektonicznego,

h) nakaz utrzymania ksztattu i rozmiaru otwordéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynkow,

1) wyklucza si¢ zewngtrzne docieplenie §cian,

j) adaptacja obiektow do nowej funkcji mozliwa jedynie pod warunkiem zagwarantowania
braku negatywnego wptywu na historyczng tkank¢ obiektow,

k) dopuszcza si¢ odtworzenie nieistniejacych historycznych elementow budynku huty, pod
warunkiem opracowania formy architektonicznej w oparciu o szczegoétowa analize
historyczno-architektoniczng tych elementow;

3) dla budynkow zabytkowych objetych ochrong na mocy planu ustala sig:

a) wymog zachowania gtownej, historycznej czgséci bryl budynkéw , zachowania zasad
kompozycji, uktadu osi oraz rozplanowania otwordéw okiennych i drzwiowych w
elewacjach frontowych oraz widocznych z przylegtych ciggow komunikacyjnych,

b) wymdg zachowania cennych historycznie elementow uksztattowania budynkoéw i
elementow zdobniczych takich jak wykusze, deskowania; elementy snycerskie i
kamieniarskie,

¢) w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy wymog takiej ich realizacji, aby
nowe elementy stanowity dopehienie zasady historycznego uksztattowania obiektu,

d) dopuszcza si¢ laczenie elementow zabytkowych ze wspolczesnymi rozwigzaniami
architektonicznymi;

4) na terenie obj¢tym granicami planu:

a) wyklucza si¢ style architektoniczne innych regionéw, np. podhalanskiego -
zakopianskiego - oraz stosowania detalu charakterystycznego dla tych stylow, tj. duza
ilo$¢ pazduréw na zakonczeniach dachu, koronki kalenicowe, duza rozmaitos¢ ksztattow
otworow okiennych, budowanie z bali, ptazow itp.,

b) nakaz przywrdocenia zdegradowanych Iub zniszczonych oryginalnych elementéw
budynkow oraz usuni¢cia wspodtczesnych elementow dysharmonizujacych, m.in.
przywrocenie detalu architektonicznego, historycznej formy stolarki okiennej,
ujednolicenie formy i kolorystyki stolarki dla catego budynku oraz ujednolicenie
kolorystyki elewacji, przywrdcenie historycznej formy i1 pokrycia dachu,

c) wyklucza si¢ stosowanie wspotczesnych materialow budowlanych kolidujacych z ich
historycznym charakterem (m.in. blachodachowka, gont bitumiczny, sliding),

d) wyklucza si¢ montaz zewnetrznych instalacji technicznych (w tym kominow spalinowych
i wentylacyjnych, klimatyzatorow, anten satelitarnych oraz innych urzadzen
technicznych w tym ogniw fotowoltaicznych); dopuszczenie takich instalacji wytacznie
w przypadku braku wplywu na wyglad elewacji i substancj¢ zabytkowa budynku;
montaz zewnetrznych instalacji na dachach wylgcznie w sposdéb niewidoczny z
przestrzeni otwarte;j,

e) dla nowej zabudowy:

- nakaz ksztaltowania w nawigzaniu do historycznej zabudowy,

- opracowanie form architektonicznych oparte powinno by¢ o analiz¢ historyczno-
architektoniczng istniejgcej historycznie zabudowy na dziafce i w bliskim do niej
nawigzaniu — w zakresie uksztaltowania bryly, kompozycji elewacji i
zastosowanych materialdéw wykonczeniowych,

- nalezy dazy¢ do utrwalenia przemystowego charakteru przedmiotowego terenu,

- zabudowa uslugowa powinna by¢ projektowana indywidualnie, nie powielajac
projektow typowych dla danej sieci lub branzy; wyklucza si¢ powtarzalne formy
zabudowy,

- nie nalezy wprowadza¢ dominant (architektonicznych lub w postaci urzadzen



technicznych) mogacych wplyna¢ negatywnie na historyczne dominanty
architektoniczne lub historyczne wglady widokowe,

okresla si¢ wymog dostosowania gabarytow, formy i kompozycji przestrzennej
nowej zabudowy do historycznej, miejscowej tradycji architektoniczno-
budowlanej, w szczegodlnosci istniejagcej na obszarze objetym zmiang planu, w
formie konkretnego zapisu w zakresie intensywnos$ci zabudowy, skali, formy
bryly, rozmiaréw, linii zabudowy, a w szczegdlno$ci technologii budowania
(wystepowanie konstrukcji mieszanych), cech architektonicznych (nachylenie
polaci i forma dachéw, z wykluczeniem dachoéw ptlaskich), kolorystyka,
stosowanie odpowiednich historycznych gabarytow i proporcji stolarki okiennej i
drzwiowej, detale wzbogacajace architekturg, np. lukarny, ryzality), stosowania
materiatdw naturalnych (tradycyjnych), takich jak drewno, kamien, cegla, tupek,
dachowka ceramiczna; wyklucza si¢ stosowania elementéw wykonczeniowych o
niskich wartoéciach estetycznych takich jak siding-PVC; wyklucza si¢
rozwigzania architektoniczne charakterystyczne dla ,,stylu zakopianskiego”,
zastosowanie dachow ptaskich dopuszczone jest wylacznie w formie historycznie
wystepujacej na terenie Szklarskiej Poreby, tj. z zastosowaniem polaci z
nachyleniem o malym spadku oraz w szczegélnosci pod warunkiem
historycznego uzasadnienia dla takiej formy dachu; wyklucza si¢ dachy ptaskie
attykowe,

wyklucza si¢ lokalizowanie wielopoziomowych garazy otwartych,

wysokos¢, ilos¢ kondygnacji i szeroko$¢ budynkéw powinna nawigzywac do
zabudowy pierwotnie istniejgcej na danym terenie,

zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach dachowych na
wysokosci kalenicy oraz dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, do ktoérych
nalezg wyznaczone w planie tereny drog publicznych, parkingdw publicznych:

1) ustala sig:

a) dla terenow komunikacji — drég publicznych, dodatkowo:

— zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

— wykonczenie powierzchni materialami jednorodnymi, przy nakazie zaakcentowania
kolorem lub innym materiatem chodnikow i §ciezek rowerowych,

— os$wietlenie uliczne;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizowanie elementow zieleni urzadzone;j,
b) lokalizowanie urzadzen technicznych do wysokosci nie przekraczajacej 1,5 m.

§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow, powierzchni zabudowy i wskazniki intensywno$ci

zabudowy:
1) ustala sig:
lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §13, przy czym dla istniejagcych budynkow
usytuowanych w czgsci lub catosci przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza
si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i1 przebudowy z zachowaniem pozostalych
ustalen planu, a rozbudowe¢ jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢
zabudowy,
lokalizacj¢ zabudowy od $ciany lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, w zagospodarowaniu i ksztattowaniu
zabudowy koniecznos$¢ uwzglednienia ograniczen zapisanych w §8,
nakaz zagospodarowania poszczegélnych terenéw z uwzglednieniem ograniczen
zapisanych w §13;
dostep do terenu zgodnie z §14 pkt 4,
lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §14 pkt 5-8;

a)

b)
c)

d)



2) dopuszcza sig:
a) dla budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalen planu
w zakresie parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich
dotychczasowych parametréw zabudowy niespehniajgcych ustalen w zakresie wysokosci,
geometrii dachu, powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej lub intensywnosci zabudowy,
b) zachowanie istniejacych budynkéw o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich
przebudowy;
3) okresla si¢ pozostale nakazy, zakazy i dopuszczenia w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terendw w Dziale II uchwaty.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okre§lonych w
przepisach odrebnych, wynikajacych z czgéciowego potozenia obszaréw objetych planem w
zasiggu obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi p = 1% oraz w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzia jest wysokie i
wynosi p = 10%, ktore na rysunku planu zostaty oznaczone symbolami graficznymi.

§ 12. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢
nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalng powierzchnie dziatki: 3000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialow
nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow
wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) drogi publiczne: klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD;

2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odr¢bnymi;

3) zachowanie ciggloSci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) bezposrednig obstuge komunikacyjng, w zakresie ruchu samochodowego dla terenéw objetych
planem z droég publicznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego
granicami, z ciggdéw pieszo-jezdnych znajdujacych si¢ poza granicami planu, z drog
wewnetrznych znajdujgcych si¢ poza granicami planu;

5) dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodow, w lacznej
liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego, o funkcji innej niz wymienione w lit. bi c,

b) 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej dla funkcji ustugowej typu biura, urzedy, banki, kancelarie itp., przy czym
minimalnie 1 miejsce postojowe,

c) 0,9 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na 1 apartament lub pokdj goscinny
w budynkach ushugowych — ustug turystyki i rekreacji typu hotel, pensjonat, dom
wczasowy itp. oraz w przypadku lokalizowania domu wczasowego lub hotelu: minimum



1 miejsce postojowe dla autobusu;
6) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) w granicach terenow przeznaczonych pod zabudowe uslugowa nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na terenie,
¢) na pozostalych terenach stosownie do potrzeb;
7) lokalizacj¢ miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej jako wyznaczone miejsce
postojowe, w garazach, w tym w wbudowanych garazach wielostanowiskowych lub pod
wiatami.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j

1) ustala sig:

a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) podiaczenia odbiorcoOw do sieci ulicznej za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
podstawie warunkow uzyskanych od gestorow sieci;

2) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala sig:

a) pobdr wody do celow bytowo-gospodarczych z miejskiej sieci wodociggowej przy czym
do czasu realizacji miejskiej sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o wlasne
ujecie wody,

b) pobodr do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzenia S$ciekéw ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekow bytowych
i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzanie do
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren,
np. do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zasilanie z sieci kablowej $redniego i niskiego napigcia, z odnawialnych Zrodet
energii, pod warunkiem, Ze sg one zgodne z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacej, matogabarytowej Iub shupowej stacji
transformatorowej,

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe poprzez budowe
dystrybucyjnej sieci gazowej, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych
przytaczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych systeméw grzewczych, m.in. pompy ciepta, gaz itd.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie zasad tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, nie
podejmuje si¢ ustalen, poniewaz na obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny na
ktorych zaktada si¢ forme tymczasowego zagospodarowania.

§ 17. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pdézniejszymi zmianami:

1) dla terenow zabudowy U: 30%;
2) dlaterenéw zieleni WS: 1%;
3) dla pozostatych terenow: 0,01%.



DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§18. 1. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1U, 2U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ushugi turystyki i hotelarstwa, gastronomii,
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, oswiaty i nauki, kultury, sztuki i rozrywki, muzeum,
sportu i rekreacji oraz innych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
j)
k)
1)

budynki gospodarcze,

budynki gospodarczo-garazowe,
budynki garazowe,
wbudowane lokale mieszkalne,
miejsca biwakowe,

sciezki 1 szlaki piesze,

Ssciezki i szlaki rowerowe,
sciezki i szlaki turystyczne,
parkingi,

dojscia i dojazdy,

mury oporowe i skarpy,
infrastruktura techniczna,

m) most pieszy przez rzeke Kamienng;
3) lokalizacj¢ budynkéw jako wolnostojgcych lub w zabudowie zwarte;;
4) w zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow:

a)
b)

c)

d)

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki

budowlane;j,

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— minimalna 0,15

— maksymalna 1,1,

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— budynku o przeznaczeniu podstawowym: do 16,0 m, przy czym dla budynku wpisanego
do rejestru zabytkdw, oznaczonego na rysunku planu, uwzglednienie ograniczen
zapisanych w §8 pkt 2;

— budynku gospodarczego, gospodarczo-garazowego, garazowego: jedna kondygnacja
nadziemna tj. do 6,0 m,

— obiektow innych niz budynki do 12,0 m,

geometria dachu:

— dach  plaski, spadzisty dwu- lub wielospadowy lub dach mansardowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 12 — 55°, przy czym dla dachéw mansardowych
dopuszcza si¢ nachylenie dolnej potaci dachowej do 75°, przy czym ustalone parametry
nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

— dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu,
uwzglednienie ograniczen zapisanych w planie §8 pkt 2,

wykonczenie zewnetrzne budynkow:

— pokrycie dachu dachoéwka, blachg, materialem szlachetnym lub w formie zielonych
dachow, z dopuszczeniem gontu papowego do pokrycia dachow budynkéw o
przeznaczeniu dopuszczalnym, niebedacych czeScia budynku o przeznaczeniu
podstawowym, przy czym ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej, szarej antracytowej (iich pochodnych), naturalnych zastosowanych
materialow,

— dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu,
uwzglednienie ograniczen zapisanych w planie §8 pkt 2.

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.



2. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, dopuszcza si¢:

1) wydzielenie dziatek dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dla ciggow
komunikacyjnych, a takze dla parkingdéw o minimalnej powierzchni 1 m?;

2) sytuowanie zabudowy w granicy dziatki sasiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
sasiedniej;

3) lokalizowanie instalacji odnawialnych Zrédet energii, pod warunkiem, Zze sa zgodne z
przepisami odrgbnymi.

§19. 1. W zakresie szczegotlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1WS, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny wod powierzchniowych $roédladowych.

2. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1WS, dopuszcza sig:
1) regulacje linii brzegowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) lokalizacjg:
a) pomostow, mostkow, ktadek, tarasow,
b) urzadzen stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodne;j.

§20. 1. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji — drog publicznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacym przebiegiem drog oznaczonym
na rysunku planu;

3) lokalizacj¢ fragmentu drogi, zlokalizowanej poza granicami planu.

2. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
dopuszcza si¢:

1) lokalizacje¢ miejsc postojowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) lokalizacj¢ chodnikow, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych’
3) na terenie 1KDD lokalizacje parkingu.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szklarskiej Poreby.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



